Ny lejelov
I juni måned 2014 indgik regeringen et bredt forlig, med henblik på at opnå en forenkling af lejeloven som vi kender den i dag. Den nugældende lejelov er mere end 70 år gammel, hvorfor man fra politisk hold mente, at en modernisering var påkrævet.
I forhold til spørgsmålet om hvorvidt der er tale om en reel forenkling af reglerne, har vandene imidlertid været delte. Forskellige udlejer- og lejerorganisationers vurdering er, at de nye regler komplicerer et i forvejen komplekst regelsæt.

På trods af de indkomne høringssvar fra diverse interesseorganisationer blev lovforslaget fremsat uændret i december 2014. Det er endnu uafklaret hvornår ændringerne træder i kraft. 

I det følgende beskrives de vigtigste hovedtræk i den nye lov.

1. Lejeloven og boligreguleringsloven sammenskrives til én samlet lov. Dette sker over en periode på to år.

2. For udlejere af mere end én bolig indføres obligatorisk ind- og fraflytningssyn. Der skal tillige udarbejdes en tilhørende rapport. Tilsidesættelse af reglerne medfører at udlejer mister retten til at gøre krav gældende ved lejers fraflytning. 

3. Det vil ikke længere være muligt for udlejer at kræve, at lejemålet skal være nyistandsat ved lejers fraflytning. I stedet indføres et begreb der kaldes ´normalistandsættelse´. Begrebet er ikke defineret i forarbejderne til lovforslaget, men indeholder formentlig nødvendig hvidtning, maling og tapetsering af vægge, maling af træ og jern, samt behandling af gulve. Det forventes, at den manglende definition af begrebet vil medføre et stort antal sager ved boligretterne – i hvert fald indtil retspraksis har afdækket hvad der helt konkret ligger i begrebet. Der er tale om en beskyttelse af lejerne, da udlejer ikke længere har mulighed for at foranledige, at lejer pålægges udgifter til unødvendig istandsættelse.

4. De nugældende opsigelsesregler ændres, således at udlejer af en ejer- eller andelsbolig får en ubetinget ret til at opsige lejer med 1 års varsel, når ejeren eller andelshaveren selv ønsker at bebo boligen.
5. Muligheden for trappeleje forsvinder. Hvis man som udlejer fremover vil have huslejen til at stige løbende, skal lejen reguleres efter et nettoprisindeks. Reglerne varierer alt afhængig af om man lejer ud efter reglerne for omkostningsbestemt leje eller ej.
6. Udlejerens administrative forpligtelser reduceres, blandt andet ved at udlejer ikke længere skal medsende regnskab for udvendig vedligeholdelseskonto. Der indføres ligeledes en pligt til at høre beboerrepræsentanterne før gennemførelse af varsling af omkostningsbestemte lejeforhøjelser.
7. Det vil udtrykkeligt fremgå af den nye lejelov, at lejernes krav på vedligeholdelse er ubetinget.  
8. Gebyret for forhåndsgodkendelse af lejen i huslejenævnet for en ejer af en enkelt ejerlejlighed eller en andelshavers udlejning af sin bolignedsættes fra kr. 3.500 til kr. 500. 
Ovenstående er blot nogle af de ændringer der forventes vedtaget med den nye lejelov. Det fremsatte lovforslag har været gennem 1. behandling i Folketinget og er nu i udvalgsbehandling. 

Om loven så vil leve op til formålet om en forenkling af det eksisterende regelsæt må retspraksis vise.

For yderligere oplysning, kontakt Bang/Brorsen & Fogtdal, advokat Kenneth Berg på 88 77 88 77.

